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Yukarida bilgileri verilen planlama isini Ustlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is icin odamiza tggasvurdutju tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhginin bulunmadigi kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

OSB YONETIM KURULU BASKANLIGI

HALIHAZIR ASLININ AYNIDIR.

BAKANLIK ONAYI

UZUNKOPRU ATATURK OSB Organize Sanayi Bolgesine ait
9 adet paftadan ibaret 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve
2 adet paftadan ibaret 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani incelendi.
4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4. maddesi uyarinca

25/11/2024 tarih ve 2024/21-155 sayil1 Genel Miidiirliik Makaminin karart ile

onandi.
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Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

Plan Islem Numaras1 (PiN): NIP-221080305 / UiP-221080304
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EDIRNE UZUNKOPRU ATATURK ORGANIZE SANAYI BOLGESI (OSB)
) ILK IMAR PLANI
ARAZI KULLANIM DAGILIMI TABLOSU
KULLANIM ADI BUYUKLUK (m?) ORAN (%)
CALISMA ALANLARI
. Ls OSB Parselleri Alam 513.432,35 % 51,35
HIZMET VE DESTEK ALANI
& Lojistik ve Depolama Alant 15.512,77 % 1,56
ORTAK DONATI ALANLARI
Idari ve Sosyal Tesis Alam 47.890.04 % 4,79
Mesleki ve Teknik Egitim Alan 10.395.40 % 1,04
Dini Tesis Alam 6.649.30 % 0,66
Teknik Altyap1 Alan 5.124,90 % 0,51
Teknik Altyap1 Alan1 (E.S.D.I) 1.954,65 % 0,20
Trafo Alani 9.530,69 % 0,95
Aritma Tesis1 Alani 20.004.98 % 2,00
Park Alan 88.691,47 % 8,87
Spor Alani 9.276,99 % 0,92
OSB Tir Parki Alam 6.001,12 % 0,60
OSB Ticaret Alan1 5.964,48 % 0,59
OSB Akaryakit ve Servis Istasyonu| 5.249.99 %0.52
Alant
YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
Saglik Koruma Bandi 116.149,01 % 11,61
DIGER
Su Yiizeyi (Kanal) 5.912,60 70,6
ULASIM
Yol Alani 132.259,24 % 13,23
GENEL TOPLAM 1.000.000,00 %100
BUYUKLUK (m?) BRA Orani (%)
Bakanlik Rezerv Alan1 (BRA) *
48.001,15 % 9,34
(*) “OSB Uygulama Y énetmeliginin 36’ nc1 maddesinin 2 nei fikrasinda yer alan; “OSB’nin ilk imar plani ile ilave
imar planlarinda belirtilen toplam sanayi alaninin %15’ ine kadarinin, iilke i¢in stratejik 6neme sahip yatirimlar i¢in
rezerv alan olarak ayrilmasi1 Bakanligm yetkisindedir.”

UZUNKOPRU ATATURK ORGANIZE SANAYI BOLGESI (OSB)
HIiZMET VE DESTEK ALANI PARSEL SAYISI TABLOSU
MER’I DURUM
KULLANIM ADI ——
ADET BUYUKLUK (m2)
HDA/Lojistik ve Depolama 2 15.512.77
TOPLAM 2 15.512,77

IMAR PLANI SANAYi PARSELLERI DAGILIM TABLOSU

(Toplam 75)
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o 5000 | 7000 | 10000 | 20000 | 30000 | 40000 | 30000 | 100000
Parsel Tipi A B C D E F G H I
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NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

1. IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. PLAN ONAMA SINIRI iCINDE KALAN ALANLARDAN YALNIZCA OSB SINIRLARI YETKI SINIRIDIR.

3. "BIRINCI VE(YA) IKINCI DERECEDE STRATEJIK ONEME HAIZ TESISLER’E YER VE iZiN VERILECEK OLMASI HALINDE RUHSAT VE

IZINLENDIRME ASAMASINDA GENEL KURMAY BASKANLIGININ UYGUN GORUSUNUN, UZUNKOPRUT ATATURK OSB YONETIM KURULU
BASKANLIGI TARAFINDAN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4. PLAN HUDUTLARI ICERISINDEKI YOLLAR, OTOPARKLAR, PARK ALANLARI VE DONATI ALANLARI, UZUNKOPRU ATATURK OSB
TASARRUFUNDADIR.

5. HER ISLETMENIN OTOPARK VE SOSYAL TESISLERI KENDI SANAY{ PARSEL] ICERISINDE DUZENLENECEKTIR.

6. TUM ISLETMELERDE SIGINAK YONETMELIGINE, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIGE, OTOPARK

YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

7. YAPILACAK YAPI, YAPI YAKLASMA SINIRINI GECEMEZ.

8. IMAR UYGULAMALARINDA OSB SECILEN ALAN ICINDEKI PARSEL SINIRLARININ, IMAR PLANINDAKI SINIRI {LE UYUMSUZLUK
GOSTERMEST HALINDE MULKIYET SINIRI ESAS ALINIR.

9. INSAAT UYGULAMALARINDA PARSELASYON PLANI ILE OLUSAN PARSEL SINIRLARI GECERLIDIR.
10. 0SB UYGULAMA YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI ALINMADAN INSAATA BASLANAMAZ.

11. EDIRNE VALILiGI i SAGLIK MUDURLUGU’NUN 18.04.2024 TARIH VE E-60048724-104.02-241679186 SAYILI YAZISI UYARINCA

PLANLAMA ALANININ BATI, GUNEY VE GUNEYDOGUSUNDAKI PARSEL SINIRINDAN iCERIYE DOGRU 10°’AR METRE; PARSELIN KUZEY VE
KUZEYDOGUSUNDAKI PARSEL SINIRINDAN ICERIYE DOGRU 50 M SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

12. BIRAKILACAK SAGLIK KORUMA BANDINDAN SONRA ICE DOGRU 50 METRELIK KUSAK ICERISINDE SANAYI VE TEKNOLOJI

BAKANLIGI ILE SAGLIK BAKANLIGI ARASINDA 19/09/2003 TARTHINDE IMZALANAN ORGANIZE SANAYI BOLGELERI MULKIYET SINIRLARI
ICINDE BIRAKILACAK SAGLIK KORUMA BANTLARI iCIN UYGULANACAK ESAS VE USULLERE DAIR PROTOKOLDE BELIRTILEN SANAY{
TESISLERI DISINDAKI TESISLERE YER VE iZIN VERILMEYECEKTIR.

13.  iSCISAGLIGI VE IS GUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

14. YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA TASINIR VE TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA RASTLANILMASI

HALINDE UYGULAMANIN DERHAL DURDURULMASI ZORUNLUDUR; BULANLAR, MALIK OLDUKLARI VEYA KULLANDIKLARI ARAZININ
ICINDE KULTUR VE TABJAT VARLIGI BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENI HABERDAR OLAN MALIK VE ZILYETLER(I'YE), BUNU EN GEC
UC GUN ICINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRLERINE BILDIRMEYE MECBURDURLAR.

15.  YUZEY SULARININ TOPLANMASI iCIN GEREKLI KANALLAR PARSELLERIN GERI CEKME MESAFEST ICINDEN GECIRILEBILIR.

16. OSB’NIN TABAN SUYU VE YUZEY SULARININ DRENAJINA YONELIK CALISMALARIN YAPILMASI VE ATIK SULARIN ARITILDIKTAN
SONRA TAHLIYE KANALINA BAGLANMASI ZORUNLUDUR.

17. 0SB IiCINDE KALAN KURU DERELER ISLAH EDILMEDEN, CEVRE KANALI INSA EDILMEDEN VE MANSAP SARTLARI YERINE
GETIRILMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

18.  ENERJ NAKIL HATTI VE ENERJI {LETIM HATTI GUZERGAHLARINDA 30/11/2000 GUN VE 24245 SAYILI RESMI GAZETE’DE
YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

19.  ENERI {LETIM HATTI GUZERGAHLARINDA YAPILACAK TUM YAPILASMALARDAN ONCE TEIASIN MUVAFAKATI ALINACAKTIR.

TEIAS’IN UYGUN GORUST) ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

20. KARAYOLUNA CEPHEL] PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA {LGILI BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS

ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA GECILEMEZ. PARSELLERE YAN YOL UZERINDEN GIRIS CIKIS TALEP EDILMESI HALINDE
AYRICA BOLGE MUDURLUGUMUZE BASVURUDA BULUNULMASI GEREKMEKTEDIR.

21. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU VE ORGANIZE SANAYI BOLGELERI
UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B. CEVRESEL TEDBIiRLER

22.  TESISLERDEN RUHSAT ASAMASINDA ISTENILEN CEVRE ILE ILGILI ISLEMLERIN {LGILI MUDURLUKLERCE KONTROLU VE UYGUN
GORUST) ALINMADAN YAPI KULLANMA {ZNi VERILEMEZ.

23.  CED YONETMELIGI KAPSAMINDAKI FAALIYETLER ICIN “CED OLUMLU BELGESI” VEYA “CEVRESEL ETKILERI ONEMSIZDIR”
BELGESININ ALINMASI VE CED RAPORLARINDAKI TAAHHUTLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

24. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARTILAN YURURLUKTEKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

25.  OSB’DEN KAYNAKLANAN EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SULAR SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VEYA BELIRLENMISSE

HAVZA KORUMA EYLEM PLANLARINDA YER ALAN ALICI ORTAMA DESARJ STANDARTLARINA GORE ARITILDIKTAN SONRA DESARJ
EDILECEKTIR. ANCAK, SANAYI TESISLERINDEN KAYNAKLANAN ATIK SULARIN KiRLETICI PARAMETRE DEGERLERI; OSB MERKEZI EVSEL
VE ENDUSTRIYEL ATIK SU ARITMA TESISINE AIT GIRi$ ATIK SUYU DIZAYN PARAMETRE DEGERLERININ UZERINDE OLMASI HALINDE
KATILIMCIDAN, MUNFERIDEN ON ARITMA TESISI YAPMASI {STENECEKTIR.

26. OSB’NIN ATIK VE TEHLIKELI ATIKLARININ TOPLANARAK; ARA DEPOLANMASI, TASINMASI VE BERTARAF UNITEST KURULMASI

ISTENDIGINDE, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU ILE ILGILI YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE GETIRILMESI
GEREKMEKTEDIR. KATI ATIKLARIN BERTARAFI iCIN {LGILI BELEDIYELERDEN TAAHHUTNAME YAZISI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

27. SANAYI PARSELLERINDE TEHLIKELI ATIKLARIN GECIiCi DEPOLANMASI DURUMUNDA, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU ILE

ILGILI YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE GETIRILMEST GEREKMEKTEDIR.

28. OSB’DE KURULACAK TESISLERIN KURULMASI VE FAALIYETLERI SIRASINDA, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISTHHA KANUNU ILE

YURURLUKTEKI ISYERT ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA {LISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

29.  04/10.2024 TARIHI {LE ONAYLI HIDROLOJIK VE HIDROLIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. RAPOR UYARINCA PLANLANAN SANAT
YAPILARI KULLANILARAK ISLAH EDILEN DERELERIN TEMIZLiK VE DIGER BAKIM-ONARIM AMACLI CALISMALARINDA, PLAN UZERINDE
EN AZ 6 METRE OLARAK ISLENEN YOL SERITLER{ KULLANILACAKTIR. ISLAH EDILMEYEN KURU DERE VE CATAKLARDA DRENAJ AGI
OLUSTURULARAK DOGAL AKISI KORUNACAKTIR.

30. DEVLET SU ISLERI 11. BOLGE MUDURLUGIPNUN 28.10.2024 TARIH VE 5165785 SAYILI YAZISI UYARINCA BELIRTILEN TUM
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

31. DERE YATAKLARINA KOMSU PARSELLER ILE ALAKALI 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN “TASKIN
VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERI iLE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” ESASLARINA UYULACAKTIR.

32: PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN MADEN RUHSAT MURACAATLARINA 3213 SAYILI MADEN KANUNU’NUN 7. MADDEST 3.

FIKRASI GEREGI, MADEN VE PETROL ISLERI GENEL MUDURLUGUNDEN VE ILGILI KURUMDAN iZIN ALINMASI iCiN 1 (BIR) YIL SURE
VERILIP VE BU ALANLARDA MADENCILIK FAALIYETLERINDE BULUNULMASININ ISTENILMES] HALINDE ISE GENEL
MUDURLUGUMUZDEN VE ILGILI KURUMDAN iZIN ALINMALIDIR.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI
33.  YAPILASMA ONCESINDE PARSEL BAZINDA DETAYLI VE SONDAJLI ZEMIN ETUTLERI YAPILIP, TEMEL BIiCIMLERI, YAPI STATIGI VE
YAPI MALZEMESI BELIRLENDIK TEN SONRA INSAAT UYGULAMASINA GECILECEK TiR.

34. UZUNKOPRU ATATURK ORGANIZE SANAYI BOLGESI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR. INSAATTA VE BUTUN ZEMIN

CINSLERINDE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

35.  INSAAT ASAMASINDA EDIRNE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI I MUDURLUGU TARAFINDAN 02/09/2024 TARIHINDE

ONAYLANAN, UZUNKOPRU ATATURK ORGANIZE SANAYI BOLGESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

BUNA GORE;

. CALISMA ALANI, ERGENE FORMASYONU (MIiE)OLARAK NITELENDIRILMISTIRVE MIYOSEN YASLIDIR. ERGENE FORMASYONU;
KIRMIZIMSI KAHVE, SIKI, NON PLASTIK IRILI UFAKLI CAKILLAR ICEREN CAKILLI KiLLI SILTLI KUM {LEACIK KAHVE GRI RENKLI COK
SERT, PLASTIK, KUMLUKIL - KiL(CIL — CIM) BIRIMLERI OLARAK GOZLEMLENMISTIR.

. SONDAJLARDA YUZEYDEN ITIBARENKUYU SONUNA KADAR ARDALANMASI iLE OLUSAN, SPT-N DEGERLERINE GORE COK SIKI,
NON PLASTIK OZELLIKTE CAKILLI KILLI SILTLI KUM ILE SERT, PLASTIK KUMLU KiL - KiL BIRIMLER ILE KARSILASILMISTIR. ERGENE
FORMASYONU BiRIMLERINE AIT NUMUNELER UZERINDE YAPTIRILMIS OLAN ELEK ANALIZI SONUCLARINA GORE, NUMUNELERIN % 2,21
CAKIL, % 55,51 KUM, % 42,3 1 ISE INCE TANELI (KiL-S{LT) OLARAK BULUNMUSTUR.

. INCELEME ALANINDA YAPILAN 15 ADET 15.00 M DERINLIKLERINDE JEOTEKNIK SONDAJ KUYUSUNUN FILTRELENMIS BORU iLE
BORULANMASINDAN SONRA SU SEVIYESI TESPITINE YONELIK GEREKLI OLCUMLER YAPILMISTIR. YAPILAN OLCUMLER SONUCUNDA SU
SEVIYESI ILE KARSILASILMAMISTIR.

. INCELEME ALANINDA 15 ADET KUYU ICIN YERINDE DENEYLERDEN OLAN SPT DENEYI YAPILMISTIR. DENEY SONUCLARINA

GORE KiLLI BIRIMLERDE SPT-N DEGERLERI 26 - > 50, KUM BIRIMLERDE ISE 31 - > 50 DEGERLERI ILE KARSILASILMIS VE SPT-N DEGERI
SONUCLARINA GORE ZEMINLER GOK SIKI VE SERT BIRIMLERDEN OLUSAN BiR ZEMIN OLARAK DEGERLENDIRLMISTIR.

° INCELEME ALANINDA HALIHAZIR HARITA UZERINDEN YAPILAN EGIM HARITASI SONUCUNDA SAHANIN % 0-10 VE % 10-20
ARASINDA DEGISEN EGIMLERE HAKIM OLDUGU GORULMEK TEDIR.
° DUNYADAKI DEGISEN EKOLOJIK SARTLAR NEDENIYLE BEKLENILMEYEN YAGIS MIKTARLARI DIKKATE ALINARAK ASIRI

YAGISLARDAN OLUSABILECEK YUZEY SULARINA KARSI PARSELDE YUZEY DRENAJI VE TEMEL DRENAJI KESINLIKLE YAPILMIS OLMASI
GEREKMEKTEDIR.

. INCELEME ALANI ICERISINDE ACILMIS OLAN JEOTEKNIK SONDAJLARINDAN CESITLI SEVIYELERDEN ALINMIS CAKILLI KiLLi
SILTLI KUM (CLSA - SISAP) SEVIYELERINDE SISME POTANSIYELI DUSUK - ORTA OLDUGU GORULMEKTEDIR. KUMLU BIRIMLERININ
DEVAMINDA BULUNAN KiL (CIH-CIL) SEVIYELERININISE ORTA SISME POTANSIYELINE SAHIP OLDUGU GORULMEKTEDIR.

) YAPILAN OTURMA HESABINA GORE ZEMIN OLARAK TANIMLANMIS OLAN MIYOSEN YASLI ERGENEFORMASYONUNA INCE
TANELI BIRIMLERIN YAKLASIK OTURMA DEGERLERI MUTEMADI TEMELLERDE 0.87CM OTURMALAR BULUNMUSTUR. ELDE EDILEN
OTURMA DEGERLERi KABUL EDILEBILIR OTURMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALMAKTADIR. YAPILACAK YAPILARIN TOPLAM
AGIRLIKLARI, GEOMETRIK SEKLi VE TEMEL DERINLIGI GIBi ETKEN PARAMETRELERIN GOZ ONUNDE BULUNUDURULARAK YAPI
BAZINDA ZEMIN ETUTUNDE OTURMA HESABIYENIDEN YAPILMALIDIR.

. INCELEME ALANINDA YAPILAN SONDAJLAR NETICESINDE YAPILAN TASIMA GUCU HESAPLAMALARINDA TASIMA SORUNU iLE
KARSILASILMAMISTIR. YAPILACAK YAPILARIN TEMEL TiPi, DERINLIGI, GEOMETRIK SEKLI VE KULLANILACAK TOPLAM AGIRLIK GIBI
PARAMETRELER DIKKATE ALINARAKPARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN ZEMIN ETUT RAPORUNDA DETAYLI DEGERLENDIRMELER
YAPILMALIDIR.

o TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITALARI INTERAKTIF WEB UYGULAMASI KULLANILARAK 20/08/2024 TARIHINDE YAPILAN

ISLEMLER SONUCUNDA YEREL ZEMIN SINIFI ZD, DEPREM YER HAREKETI DUZEYI DD-2 SECIMI YAPILARAK Ss = 0.483, S; = 0.162, Sps =
0.683, Sp1=10.369 VE Ta =0.108 (S), Ts = 0.5400LARAK UYGULAMA TARAFINDAN HESAPLANMISTIR.

. PARSEL ICERISINDEKI YAPIYA YONELIK HAZIRLANACAK ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMASINDA Kil. BIRIMLERINDE SISME
POTANSIYELI, YAPI iLE ILISKILENDIRILEREK TEKRAR DEGERLENDIRILMELIDIR.
. INCELEME ALANI ICERISINDEKI YAPILAN 15 ADET ZEMIN SONDAJLARINDA TEMEL SEVIYESI OLARAK PLANLANAN -1,50 M

SEVIYENIN MIYOSEN YASLI ERGENE FORMASYONUNA AIT CAKILLI KiLLI SILTLI KUM (CLSA - SISAP) -KUMLU KiL - KiL (CIH-CIM) ILE
KARSILASILMISTIR. LABORATUVAR SONUCLARINA GORE ALINAN NUMUNELERIN TUMUNDE PLASTISITE INDiSI SONUCLARININ PI>%12
OLMASI NEDENIYLE TBDY 2018 “16.6.2. MADDESI GEREGINCE SIVILASMA BEKLENMEMEKTEDIR

. INCELEME ALANINDA ARAZI CALISMALARI KAPSAMINDA 15 PROFIL SISMIK KIRILMA VE MASW (COK KANALLI YUZEY DALGASI
ANALIZI), 10 NOKTADA MiKROTREMOR VE 8 NOKTADA DUSEY ELEKTRIK SONDAJI (REZISTIVITE) CALISMASI YAPILMISTIR.

. INCELEME ALANINDA YAPILAN SiSMIiK CALISMALAR SONUCUNDA ORTALAMA ZEMIN HAKIM TITRESIM PERIYODU 0,65 SN.
BULUNMUSTUR.

. SISMIK MASW YONTEMI ILE 30 METRE DERINLIGE KADAR OLAN TABAKALARIN ORTALAMA KAYMA DALGA HIZLARI VS30=311 —
308 —279 —307-291 - 330 — 328 — 296 — 303 — 280 — 332-351 — 286 — 268 — 283 M/SN. ARALIGINDA BULUNMUSTUR.

. 30 METRE DERINLIKTEKI ORTALAMA KAYMA DALGASI HIZLARINA(VS30) GORE INCELEME ALANI ZD YEREL ZEMIN SINIFINA
GIRMEKTEDIR.

. MIKROTREMOR CALISMASI SONUCUNDA ORTALAMA ZEMIN HAKIM TITRESIM PERIYODU 0,51 SN BULUNMUSTUR.

. PARSEL ICERISINDE YAPILAN TASIMA GUCU, OTURMA V.B. HESAPLAMALAR, ARAZI GOZLEMLERI, DEPREME OLAN MESAFE,

SIVILASMA RiSK{ VE VERILERIN TOUMUNUN DEGERLENDIRILMIS. DEGERLENDIRME SONUCUNDA CALISMA ALANININ %10-20°’LIK EGIME
SAHIP OLAN BOLGELERT ONLEMLI ALAN-2.1 (KUTLE HAREKETI TEHLIKELER{ VE YUKSEK EGIM ACISINDAN) OLARAK, %0-10’LiK EGIME
SAHIP OLAN BOLGELER ISE UYGUN ALAN -1 (ZEMIN ORTAMLAR) OLARAK NITELENDIRILMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJK-
JEOTEKNIK RAPORUNDA YUKSEK EGIM MIKTARLARINA SAHIP ALANLARIN KUTLE HAREKETI GiBf ETKi EDEBILECEK UNSURLARDA
INCELENEREK IRDELENMELIDIR. ONLEMLI ALAN-2.1 OZELLIKLER] NEDENIYLE YAPILASMA ONCESI VE/VEYA ESNASINDA ONLEMLI
ALAN - 2.1 OLARAK BELIRLENMIS ALANLAR ICIN ONLEM ALINMASI KOSULUYLA PLANLAMA VE YAPILASMAYA GIDILMELIDIR.

o INCELEME ALANINDA UYGUN OLMAYAN ALAN (UOA), AYRINTILI JEOTEKNIK ETUT GEREKTIREN ALANLAR (AJE)
BULUNMAMAKTADIR.

o INCELEME ALANINDA HERHANGI BIR HEYELAN, KAYA DUSMESI VE KUTLE HAREKETLERI GOZLEMLENMEMEKTEDIR.

o INCELEME ALANINDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK“ HUKUMLERINE HASSASIYETLE

UYULMALIDIR. T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGININ MEVZUATINDA BELIRTILEN KOSULLARININ MUTLAK
YERINE GETIRILMELIDIR.

. PROJEDE OLUSACAK TESISLERDEN CIKABILECEK ATIKLARIN 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNUN “SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI” ESASLARINA UYULMALIDIR.

. PROJE KAPSAMINDA KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI’NE VEYA YORURLUKTE OLAN YONETMELIKLERE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

[ ]
YAPILMALIDIR

D. YAPILASMA KOSULLARI

D.1. SANAYi PARSELLERI

36.  EMSAL: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00°DiR.
37.  YAPI YOKSEKLIGI YENCOK=SERBESTTIR (YAPININ TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK).

38.  CEPHE GENISLIGI EN AZ 30 M., EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2’DiR.

39. CEKMEMESAFELERI, OSB UYGULAMA YONETMELIGINE ISTINADEN ASAGIDAKI TABLODAKI GIBIDIR.

CEVRE YESILI (M)

PARSEL ALANI GERT CEKME MESAFEST (M) (GERI CEKME MESAFESI ICINDE

(CEVRE YESILI DAHIL) VE PARSEL SINIRINDAN

PARSEL TiPI ITIBAREN)

ON YAN ARKA ON YAN ARKA
3000 — 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- ... I 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

40.  ON GERI CEKME MESAFESINI UZUN KENARDAN KULLANAN PARSELLERDE "T" KATSAYISI 4 DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA BiR
ALT PARSEL TIPININ CEKME MESAFELERI UYGULANABILIR. BUNA RAGMEN MINIMUM 30 M. BINA DERINLIGININ SAGLANMAMASI
DURUMUNDA 3000 —5000 M2 PARSEL TIPININ CEKME MESAFELERT UYGULANABILIR. UYGULAMA YAPILACAK PARSELLER;

I=G-0
D-X
FORMULU ILE HESAPLANACAKTIR.
I=KATSAYI4 DEN AZ OLDUGU TAKDIRDE BiR ALT PARSEL TiPI CEKME MESAFELERI UYGULANAMAZ.
G =PARSEL GENISLIGI (UZUN KENAR)
0= YAN CEKME MESAFELERI TOPLAMI
D =PARSEL DERINLIGI (KISA KENAR)
X =ON BAHCE VE ARKA BAHCE CEKME MESAFEST TOPLAMINI GOSTERIR.
41. PLANLAMA ALANI iCERISINDE BU PLANDAN ONCE ONAYLI IMAR PLANINA GORE UYGULAMA YAPILMI$ OLAN PARSELLERDE

(UYGULAMA YAPILMIS, TERK EDILEREK TAPUYA TESCILE EDILMIS VEYA RUHSAT ALINMIS VE INSAATI TAMAMLANMIS VEYA SU
BASMAN SEVIYESI GELMI$S OLAN ALANLARDA) MEVCUT DURUM YAPI YONUYLE MUKTESEP OLUP SOZ KONUSU PARSELDE
YENT/YENIDEN RUHSATLANDIRMA ASAMASINDA BU PLANIN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

42.  BIRDEN FAZLA IMAR YOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE MEVCUT ON CEPHE YONU, URETIM YAPISI ICIN AVANTAJLI OLACAK

BICIMDE OSB TARAFINDAN DEGISTIRILEBILIR. TRAFIK AKISININ AKSAMAMASI VE GUVENLIGININ SAGLANMASI, VARSA YAPILARIN
IMARA AYKIRILIGININ BULUNMAMASI, CEPHE YONU DEGISIKLIGININ MEVCUT YAPI YONUYLE DEGERLENDIRILMESI VE URETIM
AKISININ BOZULMAMASI ZORUNLUDUR.

D.2. HIZMET VE DESTEK ALANLARI:

43.  OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK, TICARET (TICARI FAALIYET OLARAK KONAKLAMA TESISLERI; OTEL, MOTEL GIBI BIRIMLER,

KULTUR TESISLER{; LOKANTA, RESTORAN GiBi BIRIMLER, BANKA GIBI FINANS KURUMLARI, AKARYAKIT VE(YA) LPG ISTASYONU, CAGRI
MERKEZI, OZEL LABORATUVAR, VB), LOJISTIK, DEPOLAMA, ISGEM, KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARI {LE ELEKTRIKL] ARAC SARJ
ISTASYONLARI YER ALABILIR.

A) HDA/TICARET, EGITIM, SAGLIK HIZMETLERI YER ALACAGI ALANLARDA;

44.  KAT ALANLARIKATSAYISI: KAKS=1.00’DiR.

45.  YAPI YUKSEKLIGI YENCOK=15.50 METREDIR.

46.  EN AZ IFRAZ KOSULU 3000 M?; EN AZ YAKLASMA MESAFELERI 10 METREDIR.
47.  TICARET ALANLARINDA ALISVERIS MERKEZI (AVM) YER ALAMAZ.

B) KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARI:

48.  PARSEL BUYUKLUGU VE IFRAZ SARTIEN AZ 3000 M>’DIR.

49.  KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARINDA EN AZ 10 M. ACIK CALISMA ALANI AYRILMASI, YENCOK=12 METREYI GECILMEMESI
SARTI OSB TARAFINDAN ONAYLI GENEL YERLESIM PLANINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

C) HDA/ELEKTRIKLI ARAC SART ISTASYONLARI:

50. HIZLL ORTA HIZLI VE YAVAS SARJ UNITELERI, AYDINLATMA VE ISITMA TESISATI, KORUMA SISTEMLERI GIBI FAALIYET ICIN
GEREKLI UNITELER iLE LAVABO, DUS VE TAMIRHANE VB YAPILAR YER ALABILIR.

51. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=0.10, YUKSEKLIK YENCOK=6.50 METRE, EN AZ YAPI YAKLASMA MESAFESI 10 METREDIR.

D) HDA/AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU:

52.  ENFAZLA KAKS:KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, HER YONDEN CEPHE DERINLIGI EN AZ 40
M., YOKSEKLIK YENCOK= 12.00 M VE 2 KAT, YAPI YAKLASMA MESAFELER] EN AZ ON-YAN-ARKA:10 METREDIR.

53. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM

ISTASYONLARI YAPILABILIR. AKARYAKIT VE/VEYA LPG ISTASYONLARINDA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA;
ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGAR{ IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGL TUVALET,
MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI iLE ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONLARI YER
ALABILIR.

54. 5105 SAYILI PETROL PiYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI,

5307 SAYILI SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) PIYASASI KANUNU,

07/08/2003 GUN VE 25192 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN YONETMELIKLE DEGISIK SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) ILE
CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN IKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE
ILISKIN YONETMELIK,

TS 11939 SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG)-IKMAL ISTASYONU- KARAYOLU TASITLARI ICIN- EMNIYET KURALLARI,

TS 12820 AKARYAKIT iISTASYONLARI -EMNIYET KURALLARI MECBURI STANDART TEBLIGI,

KARAYOLLARIKENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

D.3. HDA/DEPOLAMA VE LOJiSTiK ALANLARI:

55.  URETIM VE(YA) TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK DEPOLAMA HiZMETLERININ YORUTULDUGU ALANLARDIR; ANTREPO,
DEPO, LOJISTIK, YOKLEME VE BOSALTMA BIRIMLERI YER ALABILIR.

56. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METRE, EN AZ YAPI YAKLASMA MESAFESI 10 METREDIR.

D.4. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI:

57. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR. CEKME MESAFESI, EN AZ 5 METREDIR.

58. CIRAKLIK OKULU, MESLEK OKULU, OSB YONETIMI, SENDIKA, TOPLANTI SALONU, SERGI ALANI LOKANTA, KAFETERYA,
GUVENLIK, DINI TESIS, KRES, KOSGEB, SAGLIK TESISI, BANKALAR, ISGEM GIBI TESISLER YER ALABILIR.

59.  DINI TESIS ALANLARINDA ISE PROJESININ GEREK TIRDIGI YUKSEKLIK UYGULANACAKTIR.

D.4. OSB EGITIM TESIS ALANLARI (MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESiSi ALANI):

60.  KAKS:KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR. CEKME MESAFESI, EN AZ 5 METREDIR.
D.5. DiNi TESIS ALANLARI:

61. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YOUKSEKLIK YENCOK=SERBESTTIR (PROJESININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK). CEKME
MESAFESI, EN AZ 5 METREDIR.

62. IBADETHANELERDE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.
D.6. TEKNIK ALTYAPT ALANI:

63.  OSB’NIN TEKNIK IHTIYACLARINI KARSILAYACAK TESISLER (TRAFO MERKEZI, INDIRiCI MERKEZ, ENERJI URETIM TESISi, GUNES

PANELLERI, RUZGAR ENERJI TESISLERI, TELEKOMUNIKASYON TESISI, ITFATYE, MAKINE PARKI, ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONLARI,
SU DEPOSU VB TESISLER) YER ALABILIR.

64. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR. PLAN UZERINDEKI YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

6S. ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONU ALANLARINDA KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=0.10, YUKSEKLIK YENCOK=6.50 METRE, EN

AZ YAPI YAKLASMA MESAFESI 5§ METREDIR. HIZLI, ORTA HIZLI VE YAVAS SARJ UNITELER{, AYDINLATMA VE ISITMA TESISATI, KORUMA
SISTEMLERI GIBI FAALIYET ICIN GEREKLI UNITELER ILE LAVABO, DUS VE TAMIRHANE VB YAPILAR YER ALABILIR.

D.7. ARITMA TESiSi ALANI:

66. YAPI YAKLASMA MESAFEST 10 METRE VE YUKSEKLIK YENCOK=10.50 M OLACAKTIR.

67.  ARITMA UNITELERI {LE TESISIN FAALIYETI ICIN GEREKLI UNITELER YER ALIR. AYRICA, HER TURLU) CAMUR KURUTMA VE

YAKMA TESISI, ATIK AYIRMA TESISi, DUZENLI VE DUZENSIZ DEPOLAMA TESISLERI VE BILUMUM CAMUR BERTARAF UNITELERi YER
ALABILIR.

D.8. SPOR ALANT:
68.  KAKS:KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR. CEKME MESAFESI, 5 METREDIR.
69.  SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILAMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE ACIK VE KAPALI TESISLER YER ALABILIR.

D.9. OSB TIR PARKI AL ANI:

70. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=0.10, YUKSEKLIK YENCOK=6.50 METRE, EN AZ YAPI YAKLASMA MESAFESI 5§ METREDIR.

71. RESTAURANT, LAVABO, DUS VE TAMIRHANE VB. YAPILAR YER ALABILIR.

D.10. OSB TiCARET ALANI:

72.  KAKS:KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR. CEKME MESAFESI, PLAN UZERINDE FARKLI BiR
MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5 METREDIR.

73.  OSBSINIRLARI ICERISINDE ORTAK KULLANIM ALANI NITELIGINDEDIR.

74.  OFIS-BURO, CARSL, KONAKLAMA TESISLERI, KULTUR TESISLERI; LOKANTA, RESTORAN GIBI BIRIMLER; BANKA GIBI FINANS
KURUMLARI, CAGRI MERKEZLER] YER ALABILIR.

75.  ALISVERIS MERKEZLERI (AVM) GIBI KENTSEL HIZMETLER YER ALAMAZ.
D.11. OSB AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANT:

76. EN FAZLA KAKS:KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, HER YONDEN CEPHE DERINLIGI EN AZ 40 M.,

YUKSEKLIK YENCOK= 12.00 M VE 2 KAT, YAPI YAKLASMA MESAFELER] EN AZ ON-YAN-ARKA:10 METREDIR.

77. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM

ISTASYONLARI YAPILABILIR. AKARYAKIT VE/VEYA LPG ISTASYONLARINDA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA;
ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGL, TUVALET,
MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI ILE ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONLARI YER
ALABILIR.

78. 5105 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI,

5307 SAYILI SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) PIYASASI KANUNU,

07/08/2003 GUN VE 25192 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN YONETMELIKLE DEGISIK SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) ILE
CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN IKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE
ILISKIN YONETMELIK,

TS 11939 SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG)-IKMAL ISTASYONU- KARAYOLU TASITLARI ICIN- EMNIYET KURALLARI,
TS 12820 AKARYAKIT ISTASYONLARI -EMNIYET KURALLARI MECBURI STANDART TEBLIGI,

KARAYOLLARIKENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.




